Néjemnf smlouva
CL 1

Smluvni strany

1.1 Pronajimatel: Obec Albrechtice, Obecni 186
zastoupena starostou obce panem Jurajem Legindim
ICO: 297 429
Bankovni spojeni: CS, a.s. Karvina
C.adtu: 1721599 329/0800

1.2. Najemce:  Pani Marie Turofiovd, WuGGanunms,
735 43 Albrechtice

CL2

Pfedmet a 0¢el smlouvy

Predmétem této smiouvy je ndjemni vztah (njem) mezi stranami této smlouvy, ptidem?
éelem této smlouvy je uprava tohoto vzajemného vztahu v souladu s vili stran a obecn®
zavazonymi pravnimi pfedpisy a to zejména zakonem & 116/1990 Sb. ve zn&ni pozd&jiich zmén
a dopliikil,

€13
Predmdt najmu

Pfedmeétem néjmu, upraveného touto najemni smlouvou jsou nebytové prostory -
mistnost §. 12 o celkové vyméFe 16 m? v domg ¢.p. 501, ul. Kostelni, na parcele &islo 54 v k.i.
Albrechtice u Ceského T&ina, ktery je v majetku prongjimatele.

Cl 4

Podnikatelsky zamér

4.1. Pfedmét ndjmu bude uZivan vyluéng k nasledujicim &nnostem:
- kanceldf pro vedeni uletnictvi.

4.2. UZivani pronajatych prostor k jingm Gdelim ne¥ stanovuje C1. 4.1. této smlouvy bez
piedehoziho pisemného souhlasu pronajimatele je divodem k vypové&zeni najemni
smlouvy.

4.3. Pronajimatel pronajima v souladu s touto smiouvou a obecn® zavazaymi pravnimi predpisy
piedmét nijmu najemci.

4.4, Najemce od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecnd zavaznymi pravoaimi
pfedpisy pfedmét najmu najima.




6.1.

6.2,

7.1

7.2.
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ClL s

Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit f4dny a neruseny vykon najemnich prav néjemce po celou
dobu trvani najemniho vztahu,

Pronajimatel nebo jind povifend osoba jsou opravnény vstoupit do predmétu najmu za
Ucasti ndjemce nebo jim povéfensd osoby a to zejména za uelem kontroly dodrSovani
podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udr¥by, nutnych oprav & provadé&ni kontroly
elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedent , stiechy, fasady, apod. Soutasné
je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmay ndjmu ve vyjime¥nych piipadech 1 bez
doprovedu najemce nebo jim povéfensé osoby, jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni
stav &i jind podobna skutednost. O tomto mus{ pronajimatel najemoe uvddomit bez
zbytecného prodleni ihned po takovém vstupu do predmétu néjmu.

ClL 6
Préava a povinnosti najemce

. Najemce je opravnén u¥ivat nebytovy prostor v rozsahu a k Gdelu dle této smlouvy a to

po celou dobu trvani najjemniho vztahu,

Najemee je povinen hradit nijemné a naklady spojené s obvyklym udr¥ovanim a provozem
die niZe uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Néjemee je povinen oznamit bez zbytetného odkladu pronajimateli veskeré zm&ny, které
nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zapfitinénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile
a soutasné je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pottebu oprav, které ma
pronajimate provést a umoznit provedeni téchto i jingch nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla.

7.4, Najemce se zavazuje zdriet se jakychkoliv jednéni, které by rusily nebo mohly rudit vikon

ostatnich uzivacich najemnich prév v objektu, v ném# se nachézi pfedmst najmu.

7.5. Néjemce odpovida za znieni, odcizeni a jakékoliv znehodnoceni véci, nalézajicich se v

7.6.

1.7

7.8.

pronajatém prostoru. Tim neni dotend jing zaikonna odpovédnost najemee nebo
pronajimatele.

Najemce se rovndZ zavazuje uZivat pfedmét nsjmu jako Fadny hospodar a v predmam
najmu zajisti na své néklady b&Zny uklid.

Za poZzarni bezpenost a BOZP v@etné provadéni revizi vyhrazenych zafizeni odpovida
najemce.

Nedojde-li k jiné dohodé, stava se technické zhodnoceni, piipadng jiné prace nebo opravy
a upravy provedené njemcem, soudasti touto smlouvou pronajatych nebytovych prostor
(nemovitosti) a ndjemce nemé narck na nahradu vynaloZenych nakladd.

Najemee je opravnén technické zhodnoceni odepisovat.




CL7
Podnajem

Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmuy, ani jeho &ast, do podnajmu, ledaZe k tomu
obdrzi pfedchozi, pisemny a vyslovny souhlas pronajimatele.

¢l 8

Stavebni a jiné Gpravy

8.1. Najemce je opravnén provadét v piedmétu této smlouvy jakékoliv stavebni &i jiné Gpravy
trvalého charakteru jen pfi splndni podminek ustanoveni €. 8.2.-8.7. této smlouvy.

8.2. Vedkeré Gpravy vyZadujici ohlédeni na stavebnim ufadu providéné najemcem v prostorach
piedméta ngjmu vyZzaduji vyslovny,pfedchozi a pisemny souhlas pronajimatele. Souasti
souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Uprav a to die jejich popisu a seznamu tak, jak
je piedlozen v Zadosti nijemce.

8.3. Vedkers stavebni Gipravy, jakoZ i zm&ny spojené s Gdelem uZivani nebytoveho prostoru je
najemce povinen provadét pouze se souhlasem stavebniho Gfadu.

8.4. Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze souhlasu vyZaduji veskeré zmény zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty pfedmétu ndjmu, podstatn® ménici pfedmét najmu
¢i pevnd instalace jakychkoliv zafizeni, jako% i ve¥keré zasahy do elektrického, plynového,
vodovodniho a dalsiho vedeni.

8.5. Souhlasu pronajimatele je zapottebi rovné? k umisténi jakékoliv reklamy & informatniho
zafizeni (informadniho Stitu, tabulky a podobné).

8.6. Pipadnou zménu tidelu uZivani je ndjemce povinen si zajistit u stavebnihe odbora OU
Albrechtice pfed zahéjenim provozu.

8.7. Po provedeni jakychkoliv zmén a tprav dle C1.9 této smiouvy je nijemee povinen predat
bez zbytetného odkladu pronajimateli jedno kompletni vyhotovent pfislusné dokumentace.

CLo

Najemné

10.1.V souladu s ustanovenim Cl. %,2. této najemni smlouvy je njemee povinen platit
pronajimateli njemné.

10,2, Ngjemné je stanoveno dohodou, a to Sastkou 260,-K&/m> /rok,
tj. Stvrletng 1040,-K¢&.

10.3. DalSi naklady spojené s uzivanim nebytovych prostor budou hrazeny paudaintm
poplatkem ve vysi 350,-K& mé&sitné (topeni, el energie, voda, odpadky, uZivani spol.
prostor) tj. &tvrtletng 1050,-K&,

10.4. Ctvrtletni njemné véetn& vedlejiich nakladd &ini celkem 2090,-K¢&,




10.5, Néjemné bude hrazeno &tvrtletnd pfedem a to vidy do 5. dne kazdého Stvrtleti,

10.6. V piipadé prodleni s placenim se najemce zavazuje uhradit pronajimateli poplatek z
prodleni ve vy3i 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den prodieni.

10.7. Najemné bude hrazeno na vi%et Obce Albrechtice u Ceské spofitelny, a.s. v Karving,
€.0.1721599329/0800, VS 26, nebo pfimo do pokladny OU.,

10.8, Castka najemného bude upravena ka¥dorodn& dosaZenym indexem spotiebitelskych a
Zivotnich nékladd za poslednich 12 mésich piedchoziho roku. Rozhodujicim udajem pro
Upravu ndjemného je dosaZeny index spotfebitelskych cen Zivotnich nékladi za predchozi rok,
zvefejndny Ceskym statistickym Gfadem v Aktugini statistické informaci CSU.

Uprava najemného bude najemci ozndmena doporudenym dopisem a formou dodatku ke
smlouvé, Zakladem pro tpravu vyse ndjemného je roéni najemné, které bylo naposledy
sjednané a jinak nijemné, které mel nijemce podie smlouvy zaplatit.

Najemné bude upravovéano zpstng od, 1.1, ptisluSného roku, a to po zvefejniéni potfebnych
adajt Ceskym statistickym tifadem,

L1t

Doba trvani smlouvy

11.1. Tato smlouva se uzavira ke dni 1.4.2000 na dobu neurditou s vypovédni Ihdtou 2 m&sicd,
ktera zadina b&Z%et prvntho dne mésice nasledujictho po dorueni vypovidi.

11.2. Pronajimatel a ngjemee jsou oprévnéni vypovédét tuto smlouva v souladu s obecns
zavazuymi pedpisy,

¢z’
Ustanoveni pfechodna a zavéretna

12.1. Veskeré zm&ny této ndjemni smlouvy je nutno uéinit v pisemné forms.

12.2. V piipads, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy se stane netdinné, zistivajf ostatn
ustanoveni této smlouvy Udinna. Strany se zavazuji nahradit nedinné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, uéinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida
nejlépe obsahu a smyslu ustanovenf pivodniho, netdinného.

12.3. Tato smlouva se vyhotovije ve dvou vyhotovenich, z nich? kazdé m4 platnost originalu a
kaZd4 strana obdrzi po jednom vyhotoveni,
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