Pachtovni smlouva ¢ 1/2020

uzaviena
dle prislusnych ustanoveni zédkona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zadkoniku
(dale také ,,smlouva“)

CL1
Smluvni strany

Obec Albrechtice, Obecni 186, 735 43 Albrechtice,
zastoupena starostou Ing. Jindfichem Febrem

I1CO: 00297429

DIC : CZ00297429

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a. s., pobocka Karvina
¢. uctu: 1721599329/0800

(dale také jako ,,Propachtovatel*)

na stran€ jedné

a

Cesky kynologicky svaz

ZKO Albrechtice u Ceského Téina - 1015
e
1CO: 03721639

DIC:

Zastoupen piedsedou vyboru p. Petrem Smejkalem.

(dale také jako ,,Pachtyi<)

na stran¢ druhé

Clanek 1
Piedmét smlouvy

1. Propachtovatel je vyluénym vlastnikem budovy &.p. 156, pozemku p.¢. 570/5, pozemku p.¢. 570/6 a pozemku p.¢.
570/1 nachazejiciho se v k.G. Albrechtice u Ceského Té&Sina, zapsaného na LV &. 10001 vedeném Katastralnim
ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava.

2. Soucasti predmétného pozemku p.¢. 570/5 je stavba — budova ¢.p. 156, ¢asteéné podsklepena jednopodlazni stavba
s valbovou stiechou, v 1. podlazi se nachéazi kotelna (2,6 m?), WC personal (1,7m?), WC Zeny (1,5 m?), umyvarna
zeny (1,5 m?), WC Zeny (1,5 m?), WC muzi (1,5 m?), pisoary (2,4 m?), umyvarna muzi (1,5 m?), chodba (13,2 m?),
Satna (2,5 m?), kuchyfi (32,6 m?), restaurace — vycep (33,7 m?), restaurace — sal (47,3 m?), sklep (9,75 m?), ktery se
nachazi pod ¢&asti kuchyng, piistiesek, ktery je soucasti pozemku p.¢. 570/6 (182 m?), altanek, ktery je z ocelové
konstrukce s plechovou stfechou a je soucasti pozemku p.¢. 570/1. Zabudované lavicky a stoly, ¢astecné oploceni
se vstupni branou, pfistupova komunikace a chodniky, betonova zpevnéna plocha a travnatd plocha, vSe na
pozemku p.&. 570/1 ,COV, workout hfisté (dale také jako ,,Areal Zamosti*)

3. Pfedmétem pachtu, upraveného touto smlouvou, jsou prostory nachazejici se v budové ¢.p. 156. uvedené v odst. 2
tohoto ¢lanku a to konkrétné prostory nazyvané jako ,,Areal Zamosti“. Areil Zamosti je osvétlen, v arealu jsou
zfizena 2 odbérnd mista el. energie, jedno pro budovu, druhé pro venkovni osvétleni a 3 rozvadéCové skiiné.
V arealu je zavedeno plynové piipojeni.

4. Soucasti pachtu je invental (Arealu Zamosti), ktery je v soupisu, ktery piedstavuje coby Pfiloha ¢. 1 nedilnou
soucast této smlouvy.



5. Propachtovatel pienechavad Aredl Zamosti za podminek stanovenych touto smlouvou k doasnému uzivani a
pozivani (,,pacht®). Pachtyf Areal Zamosti do pachtu pfijima a zavazuje se za to platit propachtovateli dale
stanovené pachtovné, kdyZ svym podpisem bere na védomi, Ze kromé ¢innosti spoéivajicich v provozu samotného
Arealu Zamosti je povinen zajistit i ¢innosti uvedené v ¢l. 4 smlouvy, tj. ¢innosti dilezité pro zakladni provoz
Aredlu Zamosti jako takovy.

6. Pachtyr podpisem této smlouvy stvrzuje, ze se s faktickym i pravnim stavem predmétu pachtu pied podpisem této
Smlouvy dikladné seznamil a povazuje jej za pln€ odpovidajici ucelu, pro ktery jej prebird do pachtu.

7. Prevzeti pfedmétu pachtu véetné inventafe bude provedeno samostatnym piedavacim protokolem, ktery se stane
Ptilohou ¢. 2 smlouvy. V piedavacim protokolu bude zaznamenan i stav elektroméru, plynoméru a vodoméru (viz.

vvoow

rovnéZz ¢lanek 6 odst. 3 smlouvy).

Clanek 2
Ukel pachtu

1. Pifedmét pachtu bude provozovatelem uzivan a pozivan K nasledujicim ¢innostem:
Zabezpecovani a provadéni kynologické Cinnosti, poskytovani zazemi pro sportovni, klubové, spoleCenské a
kulturni akce poiadané obci Albrechtice pripadné jinym poradatelem, jinymi Kkluby, spolky, ob¢any,
Skolami, pfipadné pro dalsi navs§tévniky Arealu Zamosti. PFfedmét pachtu mizZe byt vyuzity pfi soukromé
oslavé.

Clanek 3
Prava a povinnosti propachtovatele

1. Propachtovatel nebo jina jim pisemné povéiena osoba jsou opravnény vstoupit do predmétu pachtu, jednat jménem
(v zastoupeni) propachtovatele s provozovatelem nebo jim pisemné povéfenou osobou a to zejména za ucelem
kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly
elektrického, plynového, vodovodniho a dal$iho vedeni v budové (viz. ¢l. 1 odst. 1a 2 smlouvy), jestlize je toho
zapotiebi. V této souvislosti bere provozovatel na védomi, ze obec bude mit v drZzeni nahradni kli¢e k pfedmétu
pachtu, a provozovatel neni opravnén provést bez souhlasu obce vyménu zamkd.

2. Propachtovatel je povinen ptedat Pachtyii pfedmét pachtu ve stavu zptisobilém k fadnému uzivani.
3 . Propachtovatel neud€luje souhlas se zapisem pachtovniho prava do vefejného seznamu.

Clanek 4
Prava a povinnosti Pachtyie

1. Pachtyt je povinen peCovat o propachtovany piedmét pachtu s péci fadného hospodaie a pouze v rozsahu a
ucelu podle této smlouvy. Pachtyf se zavazuje v souvislosti s pachtem a ¢innosti Pachtyfe dodrzet veskera
ustanoveni pravnich pfedpisii a norem.

2. Pachtyt je opravnén uzivat piedmét pachtu pouze a jediné K realizaci a zaji$téni ¢innosti uvedenych v ¢lanku 2 a
4 smlouvy.
3. Pachtyt je opravnén uzivat inventat uvedeny v ¢l. 1 odst. 4 smlouvy a v piiloze €. 1, pouze a jeding k zajisténi

¢innosti uvedenych v ¢lanku 2 a 4 smlouvy a to s péci fadného hospodare.

4, Pachtyft je povinen hradit pachtovné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.

5. Pachtyt je povinen mit po celou dobu trvani pachtu sjednané pojisténi odpovédnosti za Skodu zptisobenou tietim
osobam s pojistnym plnénim nejméné ve vySi 1 mil. K¢ a doklad o trvani pojisténi kdykoliv na vyzvu
Propachtovatele ptedlozit.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze pachtovni pravo dle této smlouvy nebude zapisovano do katastru nemovitosti.

7. Pachtyr zajisti udrzbu Arealu Zamosti, véetné sekani travy, uklidu predmétu pachtu na vlastni naklady.



8. Pachtyi je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu Propachtovateli veskeré zmény, které nastaly v ana
pfedmétu pachtu, ato jak zapfi¢inénim Pachtyie tak ibez jeho vlivu avile, a souCasné je povinen bez
zbyte¢ného odkladu oznamit Propachtovateli potiebu oprav, které ma Propachtovatel provést a umoznit
provedeni téchto ijinych nezbytnych oprav; jinak Pachtyf odpovidd za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti
Propachtovateli vznikla.

9. Pachtyf je povinen zdrZet se jakychkoliv jednani, kterd by rusila nebo mohla rusit vykon ostatnich uzivacich a
poZzivacich prav subjekti v okoli pfedmétu pachtu. Zejména je pak povinen zabezpecit a dbat na zdrZzeni se
jakychkoliv rusivych a hlasitych projevi v souvislosti se svou ¢innosti zejména v dobé no¢niho klidu a ve dnech
pracovniho klidu a volna, pfi¢emz téz v ostatni dobé se bude jednak a postupovat tak, aby vykon uzivacich a
uzivacich prav v Aredlu Zdmosti nebyl ruSen nebo mohl byt rusen jen minimalné a to v nezbytné mife.

10.  Pachtyt odpovida a zajist'uje dodrzovani poradku v okoli pfedmétu pachtu.

11. Pachtyt nese odpovédnost za zniCeni, odcizeni aza jakékoli znehodnoceni inventate a dalSich véci,
nachazejicich se v budové pachtu, mimo venkovni prostor.

12.  Pachtyf je povinen oznamit bez zbyte¢né¢ho odkladu Propachtovateli veSkeré zniCeni, odcizeni a jakékoli
znehodnoceni inventaie ve venkovnim prostoru.

13.  Pii skonceni pachtu vrati Pachtyt inventat Propachtovateli spolu s pfedmétem pachtu. Propachtovatel muize
odmitnout ptevzit jednotlivy kus Inventate obstarany Pachtyiem, pokud ma vzhledem k predmétu pachtu a k
fadnému hospodaieni s nim nepfiméfenou cenu nebo pokud je pro pfedmét pachtu nadbytecny; timto
odmitnutim nabyva vlastnické pravo k odmitnutému kusu inventafe Pachtyi.

Clanek 5
Podpacht, zména zptsobu uZivani piedmétu pachtu

1. Propachtovatel souhlasi s pfenechanim piedmétu pachtu k do¢asnému uzivani tfeti osob¢ za ucelem potradani
spolecenskych akci (napt. vecirktl, schiizi ¢i jinych aktivit) fyzickych, pravnickych osob a spolkt.

2. Propachtovatel a jeho zastupci a dodavatelé mohou vstoupit na Predmét pachtu na zakladé pisemného oznameni
predaného nejméne 7 dnii pfedem Pachtyti (kromé ptipadii nouze, kdy nebude zadné oznameni pozadovano a piistup
bude umoznén i mimo b&Zznou pracovni dobu) a za nasledujicim ucelem: (i) prohlidka pfedmétu pachtu; (ii) provedeni
nutnych oprav a Gprav predmetu pachtu. Pti uplatiiovani svych prav vyvine Propachtovatel pfimétené usili, aby co
mozna nejméné narusil pravo na neruSené uzivani predmétu pachtu Pachtytem.

3. Propachtovatel a jeho zastupci, jednajici v rozumné mife, maji pravo vstoupit na pfedmétu pachtu na zakladé
pisemného upozornéni piedaného v primétené dlouhé dobé piedem Pachtyfi, aby ukazali pfedmét pachtu moznym
kupctim, potencialnim Pachtyiim, financujicim institucim, vétitelim anebo potencialnim vetitelam.

Clanek 6
Cena pachtu a cena sluzeb souvisejicich s uzivanim predmétu pachtu, platby vybirané provozovatelem

1. Vsouladu sustanovenim ¢l. 1 odst. 5 této smlouvy je Pachtyé povinen platit Propachtovateli pachtovné.
Pachtovné je stanoveno ve vysi 3000,- K¢ (slovy tF¥i tisice korun ¢eskych) véetné DPH mési¢né.

2. Pachtovné bude hrazeno mési¢né, a to vzdy do 20. dne kazdého mésice na tidet Obce Albrechtice u Ceské
spofitelny, a.s. v Karviné, &islo uétu: 1721599329/0800, v.s. 3324, nebo ptimo do poklady OU a to na zakladé
splatkového kalendate.

3.V pachtu nejsou zahrnuty Uplaty za energie a sluzby. Pachtyi je opravnén k uzavirani smluv s dodavateli na odbér
paliva, el. energie, a ostatnich sluzeb souvisejicich s pfedmétem pachtu.

e

Pachtyr si uzavie smlouvu s Obecnim tfadem Albrechtice na Gseku zivotniho prostfedi o zajisténi svozu odpadu.
Pachtyt se zavazuje hradit spotfebu vody Propachtovateli, a to na zakladé vystavené faktury.

o



6.

V piipadé prodleni provozovatele s thradou nekterého svého finan¢niho zavazku vzniknuvsiho na zékladé této
smlouvy je tento povinen uhradit obci irok z prodleni ve vysi 0,1% z dluzné castky za kazdy, i zapocaty den
prodleni.

7. Pachtovné bude automaticky kazdym rokem od 1. ledna valorizovano (zvySovano) o sto procent (100 %) miry

inflace v Ceské republice bez nutnosti uzaviit dodatek k této Smlouvé. Propachtovatel bez zbyte¢ného odkladu
oznami pisemné Pachtyti vysi pachtovného pro dany rok po této automatické valorizaci pachtovného. Vzhledem ke
skute¢nosti, Ze rust miry inflace nebude pravdépodobné znam ihned k 1. lednu pfislusného roku, plati, Ze ke
zvySeni dochdzi zpétn€ od 1. ledna pfislusného roku. Pachtyi je povinen platit valorizované pachtovné az od
doruceni oznameni Propachtovatele, pfi¢emz do této doby neni v prodleni s hrazenim navysSeného pachtovného.
Cast pachtovného odpovidajici valorizaci za dobu od 1. ledna do dne doru¢eni oznameni Propachtovatele je
Pachtyt povinen zaplatit v terminu splatnosti nejblizsi splatky pachtovného po doruceni oznameni Propachtovatele.
K prvni valorizaci dojde dne 1.1.2022. Vyse pachtovného bude upravovana Propachtovatelem o vysi ro¢niho
naristu indexu vyhldseného v kalendainim roce, ve kterém dochézi k indexaci. Pfi prvni indexaci bude jako
vychozi pouzito zakladni pachtovné ke dni podpisu této Smlouvy (bez indexace). Pro kazdou nasledujici indexaci
bude pouzita vySe pachtovného (zvySeného o provedenou indexaci) z ptedchoziho kalendainiho roku. Jakakoli
jednostranna tprava pachtovného v souvislosti s indexaci podle této Smlouvy bude spocivat pouze v jeho zvyseni.
Snizovani pachtovného je mozné pouze v pripad¢, ze se na tom Strany pisemn¢ dohodly.

Clanek 7
Doba pachtu

Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou, od 1.1.2021

Kazda ze stran této smlouvy je opravnéna tuto pachtovni smlouvu vypovédét bez uvedeni divodu ve vypovédni
lhate ti mesich, kterd pocind bézet prvniho dne mésice nésledujiciho po doruceni vypoveédi.

Pachtovni smlouva miize byt zruSena i okamzitou vypovédi ze strany Propachtovatele a to i pfi nedodrZeni, resp.
hrubém poruseni nékterého ustanoveni této smlouvy Pachtyfem, pokud Pachtyf nezjedna napravu ve lhité
stanovené v pisemné vyzvé Propachtovatele k napravé zavadného stavu. V tomto piipadé se Pachtyi zavazuje
piedat zpét piedmét pachtu nejpozdéji do jednoho mésice od doruceni takové vypovédi.

Pachtyi se zavazuje, ze v pfipadé ukonCeni této pachtovni smlouvy predmét pachtu vyklidi a pieda
Propachtovateli. V ptipadé, ze Pachtyi nepieda po skonéeni pachtu pfedmét pachtu v terminu dle této smlouvy, je
Pachtyt povinen uhradit smluvni pokutu ve vys$i 500,- K¢ za kazdy den prodleni. Tato smluvni pokuta nema vliv
na thradu pachtovného. Soucéasné je Pachtyt povinen uhradit Propachtovateli vzniklou $kodu. Smluvni strany této
smlouvy se dohodly, Ze vyklizenim se rozumi piedani pfedmétu pachtu, které bude deklarovano v protokolu o
predani a pievzeti, ktery bude podepsan opravnénymi zastupci stran této smlouvy.

Pachtovni smlouvu lze ukon¢it i pisemnou dohodou smluvnich stran.

Na zakladé¢ dohody smluvnich stran se pro smluvni vztah zalozeny touto smlouvou nepouzije ust. § 2230
obcanského zakoniku.

Pachtyt neni opravnén pozadovat v ptipadé vypovédi ze strany Propachtovatele pfiméfené odstupné. Pachtyi se
timto svého prava na pfiméfené odstupné ve smyslu ustanoveni § 2223 ve spojeni s ustanovenim §
2341 Obcanského zakoniku vyslovné vzdava.

Clanek 8
Stavebni a jiné upravy

Pachtyt je oprdvnén provadét v pfedméetu pachtu jakékoliv stavebni €i jiné Upravy trvalého charakteru jen pii
splnéni podminek ustanoveni odstavci 2 tohoto ¢lanku smlouvy a nasl.

. Veskeré upravy provadéné Pachtyrem v Arealu Zamosti vyzaduji predchozi pisemny souhlas Propachtovatele.

Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto uprav, ato dle jejich popisu a seznamu tak, jak je piedlozen
v zadosti Pachtyte.


https://app.codexis.cz/doc/CR/26785#L7142
https://app.codexis.cz/doc/CR/26785#L7505
https://app.codexis.cz/doc/CR/26785#L7505

3. Ve sporném ptipad¢ plati, Ze souhlas vyzaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty
predmétu pachtu, podstatné ménici predmét pachtu, ¢i pevna instalace jakychkoliv zatizeni, jakoz i veSkeré zasahy
do elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni.

4. Pachtyt je opravnén umistit na budové, v némz se nachazi pfedmét pachtu, resp. na vstupnich dvefich nebo na
samostatném zafizeni postaveném na pozemku Propachtovatele mimo budovu, v némz se nachazi predmét pachtu,
informaéni tabuli o své firmé ¢i provozu (provozni dobg). K umisténi jinych reklam &i informaci Pachtyie je
zapotiebi piedchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu Propachtovatele.

5. Nedohodnou-li se smluvni strany této smlouvy jinak, je Pachtyi povinen po skonéeni smluvniho vztahu odevzdat
predmét pachtu v takovém stavu, vjakém mu byl pfedan pii zohlednéni bézného opotiebeni a odstranit veskeré
zmény a upravy, které provedl se souhlasem Propachtovatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna pisemnou
dohodou stran.

Clanek 9

Pojisténi
Propachtovatel je povinen uzaviit pouze pojistnou smlouvu vztahujici se na $kody zptisobené poskozenim budovy,
V niz se pfedmét pachtu nachazi (zejména elementarni vlivy — zivly). Propachtovatel neodpovida za jakékoliv jiné
Skody, zejména ne za Skody na vnesenych veécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné smlouvy.
Pachtyi prohlasuje, ze v propachtovanych prostorach nebude provozovat Zadnou ¢innost, ktera by vedla k zZivelnym
¢i ekologickym havariim nebo jinak nepfizniveé ovlivnila Zivotni prostiedi. Pachtyt odpovida za Skody vzniklé na
piedmétu pachtu jeho zavinénim a pii Cinnosti souvisejici s predmétem jeho podnikani. Vzniklé $kody je povinen
odstranit nebo uhradit.
Doklad o trvani pojisténi kdykoliv na vyzvu Propachtovatele piedlozit.

Clanek 10
Ostatni ustanoveni

1. Tato smlouva se uzavira ve ¢tyfech stejnopisech, po dvou pro kazdou ze smluvnich stran.

2. Menit a doplnovat tuto smlouvu lze vyhradné pisemnymi, oboustranné odsouhlasenymi a podepsanymi postupné
ocislovanymi dodatky.

3. Zalezitosti touto Smlouvou vyslovné neupravené se fidi ceskym pravnim fddem, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb.,
obcanskym zakonikem.

4. Smluvni strany této Smlouvy po jejim pifecteni prohlasuji, Ze se seznamili s jejim obsahem a na dikaz svého
souhlasu s nim a pravé a svobodné vile, pfipojuji své podpisy.

5.V pfipad€, Ze nekteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné ¢i neucinné, zlstavaji ostatni ustanoveni
této smlouvy U¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné ¢i neucinné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim jinym, a¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni
puvodniho, neplatného ¢i neti¢inného.

6. Zamér propachtovat pfedmét pachtu byl schvalen usnesenim Rady obce Albrechtice Cislo 48, bod 3/48 ze dne
1.10.2020.

7. Pachtovni smlouva byla uzaviena na zakladé usneseni Rady obce Albrechtice ¢.52 bod 7/52 ze dne 3.12.2020

8. Prilohy smlouvy: Ptiloha €. 1 Seznam inventare

Ptiloha ¢. 2 Piedavaci protokol

V Albrechticich dne 16.12.2020

za Propachtovatele za Pachtyie
Ing. Jindfich Feber



